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Vurdering af havelod

Dato: 14/07/2026 Index: 157, 76186 Godkendelsesdato: 15/07/2026 V.1 Vurdering
afsluttet: Ja

Stamoplysninger

Foreningens navn: Sommerhuskolonien Afd. A
Haveloddens nr.: 264

Haveloddens adresse: Veststien 46

Haveloddens ejer: Annette Hansen

Haveloddens medejer:

Vurderingsnummer: 40932

Samlet vurdering

Bebyggelsens  aktuelle — wverdi|g. ;.5 o4 ky

efter nedskrivning og fradrag:

Evt. tilleg: 0,000

Ubebygget verdi: 14.229,080

Samlet vurdering i alt for
have og bebyggelse (inkl. 110.676,12 kr
fradrag, nedskrivning og evt.

tillag) :

Den maksimalt tilladte salgspris* udgeres herefter af felgende:

Samlet vurdering: 110.676,12 kr

Maksimalt tilladte salgspris
ekskl.lgsgre:

110.676,12 kr

Herudover udggr lgsgre som
kgber ikke er forpligtet ti1(11.500,00 kr
at kgbe:

Maksimalt tilladte salgspris
inkl.lgsgre:

122.176,12 kr

*Den endelige maksimalt tilladte salgspris fremgar af kgbsaftalen

Vurderingsfolk:

Poul Andersen Peter Espersen

Torben Gundo Rasmussen
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Bemaerkninge: Vi har i dag vurderet Veststien 46 have 264 som g

er et peent og nydelig hus som i tidligere vurdering
er skgnnet til at veere opfaerti 1975.

Huset er med onduline tag som er af nyere dato
end huset.

Huset er meget velvedligeholdt men treenger
nogle steder til lidt maling pa vinduerne.

Haven er meget paent vedligeholdt med mange
rosenbuske.

En del af den indvendige bekleedning er celotex
plader som ikke er lovlig godkendt af
brandmyndighederne.

Vurderingsudvalget vurderer huse og bygninger
pa et visuelt syn med oplysninger fra seelger og
evt. tidligere vurderingerog der tages saledes
forbehold for skjulte fejl og mangler. det er ikke en
tilstandsrapport

foreningsmaessig  veerdi  figurerer  ikke i
vurderingen den medtages ved overdragelse fra
foreningens side.

Fremmgadte ved vurderingen:

Annette Hansen

Specifikation af vurderingen

Ubebygget vaerdi

Grundens storrelse: 400,000 m2
Heraf areal pa vurderet bebyggelse: 53,500 m2
Heraf areal pa blikskur, legehus mv., som 0,000 m2

ikke vurderes:

Havens areal uden bebyggelse: 346,500 m2
Havens anleeg - vurderet pris pr. m2: 41,060 kr./m2
Havens veerdi uden bebyggelse 14.229,08 kr

Hovedhus

Daghavehuse i Kgbenhavns Kommune Nej

m2 23,50akr.4.148, 60 97.492,10 kr.
2 % nedskrivning i 51 ar 62.698,51 kr.
Subtotal 34.793,59 kr.
Bjeelkehytte fradrag 0,00 kr.
Fradrag 0,00 kr.
Total 34.793,59 kr.
Bjeelke tykkelse

Begrundelse for fradrag
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Kommentar

Opfart ar 1975 Bjeelkehytte Ne

Hovedhus - Indvendig beklaedning

Opfertar 1975

m2 23,50akr.1.384,009 32.526,14 kr.
2 % nedskrivning i 51 ar 20.918,01 kr.
Subtotal 11.608, 13 kr.
Fradrag 0,00 kr.

En del af den indvendige beklaedning er celotex plader.

Total 11.608, 13 kr.

Begrundelse for fradrag

Kommentar

Kokken

Opfert ar 1975 Pris i forhold til indeksreguleret maks pris
23.664,28 kr.

Pris 900, 00 kr.

Pris i forhold til makspris 900, 00 kr.

2 % nedskrivning i 51 ar 578,80 kr.

Subtotal 321,20 Kkr.

Fradrag 0,00 kr.

paent eeldre kokken med nye kontakter

Total 321,20 kr.

Begrundelse for fradrag

Kommentar

Elinstallationer

Opfert ar 1975

m2 23,50akr. 472,80 11.110, 70 kr.

2 % nedskrivning i 51 ar 7.145, 44 kr.

Subtotal 3.965, 26 kr.
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Ik 1
Fradrag 0,00 kr.
Total 3.965,26 kr.

Begrundelse for fradrag

Kommentar

Fundament

Opfert ar 1975

Type sokkelsten el. lign.

Pris 2.867,00 kr.
2 % nedskrivning i 51 ar 1.843,81 kr.
Subtotal 1.023,19 kr.
Fradrag 0,00 kr.
Total 1.023,19kr.

Begrundelse for fradrag

Kommentar

Aben overdzkket terrasse

Opfert ar 1980

m216,00akr.2.420,32 38.725,12 kr.
2 % nedskrivning i 46 ar 23.435, 66 kr.
Subtotal 15.289, 46 kr.
Fradrag 0,00 kr.

En paen og nydelig overdeekket terrasse med nyere trapez plader og laegter men der forefindes ingen
faktura pa materialer eller arbejde og kan derfor desveerre ikke medregnes i vurderingen

Total 15.289, 46 kr.

Begrundelse for fradrag

Kommentar

Aben terrasse

Opfort ar 1975

Side 4/7



KOLONIHAVE

FORl?‘Un’NDET
KOLONIHAVEFORBUNDET W)
Ik 1
m2 14,00
Opfert fra 2025 og frem kan maksimalt 1.500,00 kr.

prisseettes til 500 kroner pr. m2. Opfart
fra 2024 eller far, prisseettes udfra
dokumenteret udgift som farhen. (Uanset
opfarelsesar skal du selv udfare
udregningen af prisen)

2 % nedskrivning i 51 ar 964, 67 kr.
Subtotal 535, 33 kr.
Fradrag 0,00 kr.
Total 535,00 kr.

Begrundelse for fradrag

Kommentar

Tilslutninger

El (aktuel udgift) 17.375,00 kr
Vand (aktuel udgift) 0,00 kr
Stikledning (dokumenteret dagspris) 11.538,00 kr
Total 28.913,00 kr
Losore

Lasgre 11.500,00

Andre bemarkninger

Paent eeldre hus bygget ca 1975 med en skgn rosenhave.
Elattest - ejererkleering - l@sareliste forefindes

Andre bemaerkninger

1. Vurderingsrapporten skal udleveres eller sendes pa mail 1
fuld l®engde til bestyrelsen, husets ejer samt en evt. kgber af
huset. Hvis vurderingsrapporten udleveres pd papir, skal der
underskrives for modtagelsen sammen med en dato, s& det kan
fastlegges, hvorndr ankefristen udlgber.

2. Ejeren af huset og foreningens bestyrelse kan anke
vurderingen til den kreds, som haveforeningen er en del af. (I
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Kgbenhavns Kommune kan en kgber ogsa anke vurderingen).
Kredsen fastsatter et gebyr for anken. Anken kan alene dreje
sig om den foretagne vardiansazttelse. Anken skal vare fremsat
til haveforeningens bestyrelse eller kredsen senest 14 dage
efter modtagelse af vurderingen. Ankeinstansens afggrelse er
bindende for alle parter.

3. Ejeren af huset har oplysningspligt, hvis han/hun er
bekendt med forhold, som vurderingsudvalget skal have kendskab
til. Vurderingen er foretaget pa grundlag af det, der er
synligt og som umiddelbart kan konstateres med det blotte gje.
Vurderingen af ting, der ikke umiddelbart kan konstateres med
det blotte @je, eller hvor der er tale om oplysninger, som
ikke ngdvendigvis er tilgengelige (eksempelvis opfegrelsesar,
fundamentstype, aflgb, isolering, konstruktion mv.) samt
oplysninger om lovlighed vedr. arbejde, der kraver
autoriserede handvarkere er baseret pa ejers oplysninger
og/eller de tilgaengelige godkendte tegninger. I de tilfelde,
hvor vurderingen er baseret pd ejers oplysninger, er ejer
ansvarlig for rigtigheden af disse.

4. Vurderingen er udarbejdet med det formdl at fastsette den
maksimalt tilladte salgspris. Have og bebyggelse ma derfor
aldrig salges til en pris, der er hgjere end angivet i
rapporten. Omvendt er vurderingsprisen i rapporten ikke altid
udtryk for den pris, som huset kan s&lges for. Salgsprisen
afhaenger af udbud og efterspgrgsel i1 omraddet, husets stand mv.
Den maksimale salgspris kan derfor ikke umiddelbart lazgges til
grund ved eksempelvis beregning af arveafgift eller optagelse
af lan. Her er man ngdt til at foretage en mere konkret
vurdering af priserne i den pagaldende forening,

5. Vurderingsrapporten er foretaget af laegfolk efter
Kolonihaveforbundets retningslinjer. Vurderingsrapporten er
ikke en tilstandsrapport, og er derfor ikke omfattet af
lovgivningen om forbrugerbeskyttelse ved kgb af fast ejendom.
Kgber er derfor ikke begranset i sine muligheder for at rejse
krav om fejl og mangler. En evt. kgber opfordres derfor til en
grundig gennemgang af kolonihavehuset med egen
byggesagkyndig/radgiver inden kgbet.
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6. Der er ikke foretaget en vurdering af lgsgre. Prisen pa
lgsgret er fastsat af salger, og kgber opfordres til at
undersgge, om lgsgret er til stede, og om lgsgret har den

angivne verdi.

7. 7. Vurderingsrapporten er gyldig i 12 madneder fra den er
foretaget. Der foretages ingen regulering af priser wved

adrsskiftet.
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