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Vurdering af havelod

Dato: 04-09-2023 Index: 142, 4407 Godkendelsesdato: 05-09-2023 V.1 Vurdering
afsluttet: Ja

Stamoplysninger

Foreningens navn: Sommerhusk. Afd. A
Haveloddens nr.: 3

Haveloddens adresse: Astien 6
Haveloddens ejer: Egbert Baasch

Haveloddens medejer:

Vurderingsnummer: 28073

Samlet vurdering

Bebyggelsens aktuelle verdi

efter nedskrivning og fradrag: 100.441,60 kr

Evt. tilleg: 8.300,00

Ubebygget verdi: 7.222,60

Samlet vurdering i alt for
have o beb else inkl.
g ygg . ( 115.964,20 kr
fradrag, nedskrivning og evt.

tillag):

Den maksimalt tilladte salgspris* udgeres herefter af felgende:

Samlet vurdering: 115.964,20 kr

Maksimalt tilladte salgspris

ekskl.lgsgre: 115.964,20 kr

Herudover udggr lgsgre som
kgber ikke er forpligtet til|0,00 kr
at kgbe:

Maksimalt tilladte salgspris

inkl.lgsgre: 115.964,20 kr

*Den endelige maksimalt tilladte salgspris fremgar af kgbsaftalen

Vurderingsfolk:

Poul Andersen Peter Espersen

Torben Gundo Rasmussen
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Bemaerkninge: Vi har i dag vurderet Astien 6 uden seelger var til g
sted vurderingsudvalget havde faet tilladelse til
selv at I&se sig ind og vurdere.

Huset er et aldre hus der traenger til vedligehold
og feerdiggerelse bade inde og ude
Vurderingsudvalget vurderer huse/bygnnger pa et
visuelt syn af huset med oplysninger fra evt.
tidligere vurderinger og der ma saledes tages
forbehold for skjulte fejl og mangler.

Der er ikke tale om en tilstandsrapport.
Foreningsmaessig veerdi  figurerer ikke i
vurderingen den medtages ved overdragelse fra
foreningens side.

Fremmgadte ved vurderingen:

Specifikation af vurderingen

Ubebygget vaerdi

Grundens stgrrelse: 388,00 m2
Heraf areal pa vurderet bebyggelse: 53,00 m2
Heraf areal pa blikskur, legehus mv., som

ikke vurderes: 0,00 m2
Havens areal uden bebyggelse: 335,00 m2
Havens anleeg - vurderet pris pr. m2: 21,56 kr./m2
Havens veerdi uden bebyggelse 7.222,60 kr

Hovedhus

Daghavehuse i Kgbenhavns Kommune Nej

m2 42,00 akr. 3.745,70 157.319, 40 kr.
2 % nedskrivning i 52 ar 102.297, 17 kr.
Subtotal 55.022, 23 Kkr.
Fradrag 15.000, 00 kr.

Begrundelse for fradrag

Hovedhuset treenger i hgj grad til vedligeholdelse og feerdiggerelse bade ude og inde.
Der mangler glas i vindue i stue.

Der mangler invendig beklaedning i veerelse samt faerdiggerelse

Vinduer og facader mangler maling

Kommentar

Total 40.022, 23 Kkr.

Opfort ar 1971
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Hovedhus - Indvendig beklaedning

Opfertar 1971

m2 42,00akr.1.249,67 52.486,32 kr.
2 % nedskrivning i 52 ar 34.129,31 kr.
Subtotal 18.357,01 kr.
Fradrag 0,00 kr.

Begrundelse for fradrag

Kommentar

Der mangler beklaedning i vaerelse mod nord

Total 18.357,01 kr.
Kokken
Opfertar 1971 Pris i forhold til indeksreguleret maks pris
21.366,11 kr.
Pris 800, 00 kr.
Pris i forhold til makspris 800,00 kr.
2 % nedskrivning i 52 ar 520,20 kr.
Subtotal 279,80 kr.
Fradrag 0,00 kr.

Begrundelse for fradrag

Kommentar

Total 279, 80 kr.

Elinstallationer

Opfertar 1971

m2 38,00 akr. 426, 88 16.221,43 kr.
2 % nedskrivning i 52 ar 10.548, 01 kr.
Subtotal 5.673,42 kr.
Fradrag 0,00 kr.

Begrundelse for fradrag
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Kommentar

Manglende elinstalationer i vaerelse 4m2 som ikke bliver medregnet.

Total 5.673,42 kr.
Fundament

Opfertar 1971

Pris 4.400,00 kr.
2 % nedskrivning i 52 ar 2.861,11 kr.
Subtotal 1.538,89 kr.
Fradrag 0,00 kr.
Begrundelse for fradrag

Kommentar

Total 1.538,89kr.
Aben overdakket terrasse

Opfertar 1971

m2 7,10akr.2.185,27 15.515, 42 kr.
2 % nedskrivning i 52 ar 10.088, 92 kr.
Subtotal 5.426,50 kr.
Fradrag 1.750,00 kr.
Begrundelse for fradrag

Manglende vedligeholdelse ( Maling og div )

Kommentar

Total 3.676,50 kr.
Udvidelse - Aben overdazkket terrasse

Opfertar 1971

m2 3,90akr.2.185,27 8.522,55kr.
2 % nedskrivning i 52 ar 5.541,80 kr.
Subtotal 2.980, 75 kr.
Fradrag 1.000,00 kr.
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Begrundelse for fradrag

Manglende vedligeholdelse og faerdiggarelse

Kommentar

Udekgkken som er med nyere kgkkenelementer under et udhaeng mod nord.
Mangler vedligeholdelse og faerdiggerelse

Total 1.980, 75 kr.

Tilslutninger

El (aktuel udgift) 17.375,00 kr
Vand (aktuel udgift) 0,00 kr
Stikledning (dokumenteret dagspris) 11.538,00 kr
Total 28.913,00 kr

Dokumenteret tillaeg

Opfoert ar 2023

Pris 8.300,00 kr.
2 % nedskrivning i 0 ar 0,00 kr.
Subtotal 8.300,00 kr.
Fradrag 0,00 kr.

Begrundelse for fradrag

Kommentar

Der foreligger en faktura pa lovliggerelse af elinstalationer

Total 8.300,00 kr.

Referencepris 284.178, 12 kr

Procent af referenceprisen 2, 92 %

1. Vurderingsrapporten skal udleveres eller sendes pa mail 1
fuld lzngde til bestyrelsen, husets ejer samt en evt. kgber af
huset. Hvis vurderingsrapporten udleveres pa papir, skal der
underskrives for modtagelsen sammen med en dato, s& det kan
fastlaegges, hvornar ankefristen udlgber.

2. Ejeren af huset og foreningens bestyrelse kan anke
vurderingen til den kreds, som haveforeningen er en del af. (I
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Kgbenhavns Kommune kan en kgber ogsa anke vurderingen).
Kredsen fastsatter et gebyr for anken. Anken kan alene dreje
sig om den foretagne vaerdiansazttelse. Anken skal vare fremsat
til haveforeningens bestyrelse eller kredsen senest 14 dage
efter modtagelse af vurderingen. Ankeinstansens afggrelse er
bindende for alle parter.

3. Ejeren af huset har oplysningspligt, hvis han/hun er
bekendt med forhold, som vurderingsudvalget skal have kendskab
til. Vurderingen er foretaget pa grundlag af det, der er
synligt og som umiddelbart kan konstateres med det blotte gje.
Vurderingen af ting, der ikke umiddelbart kan konstateres med
det blotte @je, eller hvor der er tale om oplysninger, som
ikke ngdvendigvis er tilgengelige (eksempelvis opforelsesar,
fundamentstype, aflgb, isolering, konstruktion mv.) samt
oplysninger om lovlighed vedr. arbejde, der kraver
autoriserede handvarkere er baseret pa ejers oplysninger
og/eller de tilgangelige godkendte tegninger. I de tilfelde,
hvor vurderingen er baseret pd ejers oplysninger, er ejer
ansvarlig for rigtigheden af disse.

4. Vurderingen er udarbejdet med det formdl at fastsette den
maksimalt tilladte salgspris. Have og bebyggelse ma derfor
aldrig salges til en pris, der er hgjere end angivet i
rapporten. Omvendt er vurderingsprisen i rapporten ikke altid
udtryk for den pris, som huset kan s&lges for. Salgsprisen
afhaenger af udbud og efterspgrgsel i1 omraddet, husets stand mv.
Den maksimale salgspris kan derfor ikke umiddelbart lazgges til
grund ved eksempelvis beregning af arveafgift eller optagelse
af lan. Her er man ngdt til at foretage en mere konkret
vurdering af priserne i den pagaldende forening,

5. Vurderingsrapporten er foretaget af lagfolk efter
Kolonihaveforbundets retningslinjer. Vurderingsrapporten er
ikke en tilstandsrapport, og er derfor ikke omfattet af
lovgivningen om forbrugerbeskyttelse ved kgb af fast ejendom.
Kgber er derfor ikke begranset i sine muligheder for at rejse
krav om fejl og mangler. En evt. kgber opfordres derfor til en
grundig gennemgang af kolonihavehuset med egen
byggesagkyndig/radgiver inden kgbet.
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6. Der er ikke foretaget en vurdering af lgsgre. Prisen pa
lgsgret er fastsat af sazlger, og kgber opfordres til at
undersgge, om lgsgret er til stede, og om lgsgret har den

angivne verdi.

7. 7. Vurderingsrapporten er gyldig i 12 madneder fra den er
foretaget. Der foretages ingen regulering af priser wved

arsskiftet.
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