KOLONIHAVEFORBUNDET

Vurdering af havelod

Dato: 21-04-2021 Index: 135, 0957

Stamoplysninger
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Foreningens navn:

Sommerhusk. Afd. A

Haveloddens nr.:

79

Haveloddens adresse:

Bakkestien 54

Haveloddens ejer:

Janus Nevel Ringsted

Haveloddens medejer:

Vurderingsnummer :

16714

Samlet vurdering

aktuelle
efter nedskrivning og fradrag:

Bebyggelsens verdi

211.167,93 kr

Evt. tilleg:

14.117, 88

Ubebygget verdi:

17.507, 34

Samlet
have og

vurdering i alt for
(inkl.
nedskrivning og evt.

bebyggelse
fradrag,
tillag) :

242.793,15 kr

Den maksimalt tilladte salgspris* udgeres herefter af folgende:

Samlet vurdering:

242.793,15 kr

Maksimalt tilladte
ekskl.lgsgre:

salgspris

242.793,15 kr

Herudover udggr losore som

kgber ikke er forpligtet til|2.050,00 kr
at kgbe:

Maksimalt tilladte salgspris

inkl.lgsgre:

244.843,15 kr

*Den endelige maksimalt tilladte salgspris fremgar af kgbsaftalen

Vurderingsfolk:

Poul Andersen

Peter Espersen

Torben Gundo Rasmussen
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Bemaerkninge: Vi har i dag 21/4 2021 vurderet Bakkestien 54 ¢

.hvor  fremmadte ejer  erJanus Nevel
Ringsted.Huset er en mandskabs pavlion sat pa
grunden i 2017.

Vurderingsudvalget veerdiseetter hus og have pa
et visuelt syn pa hus/bygninger med oplysninger
fra seelger, samt oplysninger fra vedlagte
dokumentationer og der ma saledes tages
forbehold for skjulte fejl og mangler. Der er ikke
tale om en tilstandsrapport.

Huset er en aldre skurvogn/pavilion af uvis alder
som er ifglge kabskontrakter ombygget
2015 isoleret med 200mm i deek og tag 150mm i
vaegge . Pavilionen facade er nymalet 2015
Vinduerne er renoverede med energiglas,
Gulvene i rummene er renoveret med
fyrretreesparket plank, i opholdrum og lille
kammer. , Kgkken renoveret med vask og
armatur samt bordplade.med el intalationer ( ikke
seerskilt sikringstavle)

Der oplyses at en gennemgribende ombygning i
2015 med ny rum indeling . Der er isat nye
vinduer og glasder,.Traegulve , ny isolering .Ny
beklaedning udvendig og indvendig blev foretaget

i 2015.
Kabt til en pris a kr. 185000,00. i 2017
Huset har faet nyt tag i  2020.(

dokumenterede udgift kr.15000,00

Der er anlagt en treeterrasse 2018 men som efter
1/1 2013 skal indga i havens bedgmmelse og
som kun méa vaere 40 cm over naturlig terraen men
malt pa stedet til 55 cm over og derfor ikke
overholder bestemmelserne i Rgdovre
Kommunes deklaration vedr. hgjde pa
traeterrasser.Kgber skal vaere opmaerksom pa at
safrem Redovre Kommune eller Kolonihavens
bestyrelse forlanger det skal der eendres.

Kgber skal veere opmaerksom pa at der ikke
er nogen byggetilladelse pa hverken huset eller

traeterrassen.
Kgber skal ligeledes vaere opmeerksom pa at der
ikke er opsat levende haek i skel mod

bagbo,safrem Radovre Kommune eller
Bestyrelsen i afd A forlanger det skal det eendres
der er opsat et plankeveaerk pa bagboens matrikel,
Der er ligeledes opsat plankeveerk bag drivhus
med lage til bagbo :Lagen skal salger sgrge for
er fijernet inden overdragelse.

Kaber skal ogsa veere opmaerksom pa at en del af
haek mod gst har naboen i nr 52 plantet pa nr 54
grund.

Der star et drivhus som er i sa ringe stand at det
ikke medregnes.

Haven traenger til oprydning og vedligeholdelse.
Foreningsmaessig  veerdi  figurerer ikke i
vurderingen den medtages ved overdragelse fra
foreningens side
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Janus Nevel Ringsted

Vurdering afsluttet: Ja
Specifikation af vurderingen

Ubebygget veerdi

Grundens starrelse: 375,00 m2
Heraf areal pa vurderet bebyggelse: 54,00 m2
Heraf areal pa blikskur, legehus mv., som

. 0,00 m2
ikke vurderes:

Havens areal uden bebyggelse: 321,00 m2

Havens anleeg - vurderet pris pr. m2: 54,54 kr./m2

17.507,34 kr

Havens veerdi uden bebyggelse

Hovedhus

Daghavehuse i Kgbenhavns Kommune Nej

m2 54,00 akr. 3.552,56 191.838, 24 kr.
2 % nedskrivning i 4 ar 14.892, 76 kr.
Subtotal 176.945, 48 kr.
Bjeelke tykkelse 33 - 69 mm

Bjeelkehytte fradrag 99.318, 96 kr.
Fradrag 6.500, 00 kr.

Der er manglende faerdiggarelse og finish af kekkenloft indvendig

Facaden mod vest har Igsnet sig pa gverste del af huset,, Det traenger til maling
Der mangler rottesikring flere steder

Billeddokumentation forefindes
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Pavillon er pa 54m2,,med et opholdsareal (4x13,5m,)26,5m2, kekken pa 14m2,, kammer 3,6m2, .

Der er et rum forberedt til toilet p&4 2,8m2 (uden vandinstallationer/sanitet). Loftshgjde 2,45m. Isoleret
med 200mm i deek og tag, 150mm i veegge.

Pavilionen er renoveret/ombygget i 2015 med.

Nymalede facader. Nyrenoverede linoliebehandlede vinduer m/energiruder. Fyrretraesparket plank i
ophold og lille kammer,Et rum er forberedt til toilet seldre linoleums gulv . Kgkken med armatur og
vask. med elinstallation.

Der oplyses at en gennemgribende ombygning har fundet sted i 2015 . (pavilionenfik ny ruminddeling,
isat nye vinduer ,glasder, treegulv, ny isolering, og ny beklaedning udvendig og indvendig blev
foretaget i 2015.

til en pris pa kr. 185000,00.

Der er et varmepumpeanlaeg fra 2008 som ikke virker som det skal ( kan kun kgle) medregnes ikke i
prisen .

Huset har faet nyt tag i 2020 pris 15000,00

Der er anlagt ny treeterrasse i 2018 lovliggerelse af denne aftales mellem saelger/ kaber og
bestyrelse..

Der skal ligeledes aftales mellem seelger/kaber og bestyrelse vedr. haek og plankeveerk/ldage som
beskrevet i bemaerkninger

Der er opsat en brusekabine som ikke ma bruges da der ikke er lovlig aflab

Total 170.445, 48 kr.

Begrundelse for fradrag

Kommentar

Opfart ar 2017 Bjeelkehytte Ne

Fundament

Opfert ar 2017

Type frostsikre punktfundamenter

Pris 0,00 kr.
m2 54,00 akr. 209, 78 11.327,90 kr.
2 % nedskrivning i 4 ar 879,41 kr.
Subtotal 10.448,49 kr.
Fradrag 0,00 kr.
Total 10.448,49 kr.

Begrundelse for fradrag

Kommentar

Nagelfast tilbehgr

Opfert ar 2018

Pris 1.446,00 kr.

2 % nedskrivning i 3 ar 85,04 kr.
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Subtotal 1.360, 96 kr.
Fradrag 0,00 kr.
Total 1.360, 96 kr.
Begrundelse for fradrag

Kommentar

Tilslutninger

El (aktuel udgift) 17.375,00 kr
Vand (aktuel udgift) 0,00 kr
Stikledning (dokumenteret dagspris) 11.538,00 kr
Total 28.913,00 kr
Dokumenteret tillaeg

Opfert ar 2018

Pris 15.000, 00 kr.
2 % nedskrivning i 3 ar 882,12 kr.
Subtotal 14.117, 88 kr.
Fradrag 0,00 kr.
Nyt tag i 2020

Total 14.117, 88 kr.
Referencepris 233.525, 14 kr

Procent af referenceprisen 6, 05 %

Begrundelse for fradrag

Kommentar

Losore

Lgsgre 2.050,00
Andre bemarkninger
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Huset har faet nyt tag i 2020 ( doukomrnterede udgigter kr.15000,00

Hus og have treenger til vedligeholdelse og faerdiggerelse.

Der er anlagt treeterrasse i 2018 lovliggarelse af denne aftales mellem szelger/ kaber og bestyrelse.
Der skal ligeledes aftales mellem saelger/kgber og bestyrelse vedr. haek og plankevaerk/lage som
beskrevet i bemaerkninger

Der er opsat en brusekabine som ikke ma bruges da der ikke er lovlig aflab
Ejererkleering-Lgsgreliste-Elattest + div dokumentationer er vedlagt.

billeddokumentationer ligger pa vurderingsudvalgets PC og er oploadet til kolonihaveforbundets
vurderingssystem

Andre bemeaerkninger

1. Vurderingsrapporten skal udleveres eller sendes pa mail 1
fuld l:ngde til bestyrelsen, husets ejer samt en evt. kgber af
huset. Hvis vurderingsrapporten udleveres pa papir, skal der
underskrives for modtagelsen sammen med en dato, s& det kan
fastlegges, hvornar ankefristen udlgber.

2. Ejeren af huset og foreningens bestyrelse kan anke
vurderingen til den kreds, som haveforeningen er en del af. (I
Kgbenhavns Kommune kan en kgber ogsa anke vurderingen).
Kredsen fastsatter et gebyr for anken. Anken kan alene dreje
sig om den foretagne vardianssttelse. Anken skal vere fremsat
til haveforeningens bestyrelse eller kredsen senest 14 dage
efter modtagelse af vurderingen. Ankeinstansens afggrelse er
bindende for alle parter.

3. Ejeren af huset har oplysningspligt, hvis han/hun er
bekendt med forhold, som vurderingsudvalget skal have kendskab
til. Vurderingen er foretaget pa grundlag af det, der er
synligt og som umiddelbart kan konstateres med det blotte gje.
Vurderingen af ting, der ikke umiddelbart kan konstateres med
det blotte gje, eller hvor der er tale om oplysninger, som
ikke ngdvendigvis er tilgengelige (eksempelvis opfegrelsesar,
fundamentstype, aflgb, isolering, konstruktion mv.) samt
oplysninger om lovlighed vedr. arbejde, der kraver
autoriserede handvaerkere er baseret pa ejers oplysninger
og/eller de tilgaengelige godkendte tegninger. I de tilfelde,
hvor vurderingen er baseret pd ejers oplysninger, er ejer
ansvarlig for rigtigheden af disse.

4. Vurderingen er udarbejdet med det formdl at fastsette den
maksimalt tilladte salgspris. Have og bebyggelse ma derfor
aldrig salges til en pris, der er hgjere end angivet i
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rapporten. Omvendt er vurderingsprisen i rapporten ikke altid
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udtryk for den pris, som huset kan salges for. Salgsprisen
afhenger af udbud og efterspgrgsel i omrddet, husets stand mv.
Den maksimale salgspris kan derfor ikke umiddelbart lzgges til
grund ved eksempelvis beregning af arveafgift eller optagelse
af 14dn. Her er man ngdt til at foretage en mere konkret
vurdering af priserne i den pageldende forening,

5. Vurderingsrapporten er foretaget af laegfolk efter
Kolonihaveforbundets retningslinjer. Vurderingsrapporten er
ikke en tilstandsrapport, og er derfor ikke omfattet af
lovgivningen om forbrugerbeskyttelse ved kgb af fast ejendom.
Kgber er derfor ikke begranset i sine muligheder for at rejse
krav om fejl og mangler. En evt. kgber opfordres derfor til en
grundig gennemgang af kolonihavehuset med egen
byggesagkyndig/radgiver inden kgbet.

6. Der er ikke foretaget en vurdering af lgsgre. Prisen pa
lgsgret er fastsat af sazlger, og kgber opfordres til at
undersgge, om lgsgret er til stede, og om lgsgret har den
angivne verdi.

7. 7. Vurderingsrapporten er gyldig i 12 madneder fra den er
foretaget. Der foretages ingen regulering af priser wved
arsskiftet.
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